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Специальный депозит
Свердловчане могут получить дополнительный доход от размещения средств, накопленных на спецсчете дома

Свыше 6 500 многоквартирных 
домов в области, включенных 
в региональную программу 
капремонта, копят денежные 
средства на спецсчетах. 
Но лишь 5% из них  
размещают накопленные 
средства под проценты 
на спецдепозитах 
и получают дополнительную 
прибыль. Как жители 
домов могут «заработать» 
на спецсчете, рассказали 
журналистам «Областной 
газеты» в Региональном 
Фонде капремонта. 

– Открывать специаль-
ный депозит целесообразно, 
если в  ближайшие годы жи-
тели многоквартирного до-
ма не  планируют использо-
вать средства, накопленные на 
специальном счете, на выпол-
нение капитального ремон-
та. Размещенная на специаль-
ном депозите сумма с начис-
ленными процентами по окон-
чании срока действия депозит-
ного договора возвращается на 
специальный счет вместе с на-
численными процентами. Та-
ким образом, собранные жите-

лями средства не лежат «мерт-
вым грузом», а приносят до-
полнительный доход, – пояс-
нил Станислав Суханов, гене-
ральный директор Региональ-
ного Фонда капитального ре-
монта Свердловской области. 
Он подчеркнул, что, согласно 
жилищному законодательству, 
полученные от размещения 
временно свободных средств 
доходы могут в дальнейшем 
использоваться собственника-
ми исключительно на работы, 
относящиеся к капитальному  
ремонту.

Станислав Суханов также 
отметил, что решение о разме-
щении владельцем специаль-
ного счета денежных средств 
на специальном депозите жи-
тели вправе принять только на 
общем собрании, при этом кво-
рум составляет не менее 2/3 го-
лосов от общего числа голосов 
всех собственников в много-
квартирном доме. Также на об-
щем собрании жители долж-
ны определить банк для от-
крытия специального депози-
та, тип депозита, сумму денеж-
ных средств, которую планиру-

ют положить под проценты, и 
срок ее размещения. Протокол 
с решениями жителям необ-
ходимо направить в адрес вла-
дельца специального счета.

Напомним, что требования 
к кредитной организации, где 
можно открыть специальный 
депозит, те же, что и для откры-
тия специального счета. Спи-
сок банков ежеквартально пу-
бликуется на сайте Централь-
ного банка Российской Федера-
ции.

Плюсы и минусы спецсчета 
Что нужно знать собственникам, которые сами хотят решать вопросы капремонта

В Свердловской области 
большинство собственников 
делают выбор в пользу «общего 
котла». Но в регионе есть дома, 
в которых открыт специальный 
счет. Их на сегодняшний 
день насчитывается 
свыше 6,5 тысячи, 
что составляет порядка 
23% от общего количества 
домов, включенных 
в региональную программу.

Что должны знать собствен-
ники жилья перед тем, как сде-
лать выбор в пользу спецсче-
та,  – разбирались журналисты 
 «Областной газеты». 

В чем разница между 
специальным счетом  
и «общим котлом»?

На специальном счете ко-
пятся средства собственников 
жилья, проживающих только 
в одном многоквартирном до-
ме, и эти средства могут быть 
использованы на ремонт толь-
ко этого дома. В доме, где от-
крыт специальный счет, реше-
нием всех вопросов, связанных 
с капитальным ремонтом, соб-
ственники жилья должны за-
ниматься самостоятельно, на-
чиная от организации начисле-
ния взносов и доставки квитан-
ций, заканчивая выбором под-
рядных организаций, согласо-
ванием смет и выполнением 
самих строительно-монтаж-
ных работ.

Принцип «общего котла» за-
ключается в следующем: сред-
ства, полученные от собствен-
ников в одних домах, регио-
нальный оператор может ис-
пользовать на возвратной ос-
нове для финансирования ка-
питального ремонта в других 
домах. Если дом находится в 
«общем котле», региональный 
оператор (Фонд) аккумулирует 
денежные средства собственни-
ков, обеспечивает начисление 
взносов, печать и доставку кви-
танций, привлекает подрядчи-
ков, финансирует и контроли-
рует выполнение работ.

Плюсы  
специального счета

 Возможность проведения 
капитального ремонта дома 
раньше указанных региональ-
ной программой сроков по мере 
износа конструктивных элемен-
тов, инженерных систем, при ус-
ловии, что собрано достаточное 
количество денежных средств.

 Возможность полного 
контроля хода капитального ре-
монта собственниками жилья.

 Возможность получения 
дополнительного дохода от раз-
мещения временно свободных 
денежных средств на специ-
альном депозите. Проценты по 
депозиту будут зачислены на 
спецсчет и могут расходовать-
ся только на цели капитального 
ремонта.

Минусы  
специального счета

 Организация выставле-
ния квитанций на капиталь-
ный ремонт, порядок оказа-
ния такой услуги и расходы на 
ее реализацию – обязанность 
собственников. За выставление 
квитанций, прием и учет посту-
пающих платежей может взи-

маться плата в соответствии с 
утвержденными на общем со-
брании условиями.

 Ведение претензион-
но-исковой работы с соседя-
ми-неплательщиками. Порядок 
и условия проведения претен-
зионно-исковой работы по взы-
сканию задолженности по взно-
сам должны быть также опреде-
лены собственниками дополни-
тельно.

 Контроль за соответстви-
ем кредитной организации 
установленным законодатель-
ством требованиям осуществля-
ют собственники (при исключе-
нии банка из перечня Централь-
ного Банка РФ потребуется его 
замена).

 Обязанность по своев-
ременному проведению капи-
тального ремонта несут соб-
ственники помещений. В слу-
чае, если в установленные ре-
гиональной программой сроки 
капитальный ремонт в полном 

объеме в доме не будет прове-
ден, осуществляется перевод до-
ма в «общий котел» по решению 
уполномоченного органа.

 Для проведения в доме ка-
питального ремонта с исполь-
зованием денежных средств со 
специального счета требует-
ся принять решение большин-
ством, не менее двух третей го-
лосов от общего числа голо-
сов, собственников в доме. Без 
утверждения определенных за-
конодательством существенных 
условий (часть 5.1 статьи 189 ЖК 
РФ) расходование фонда капи-
тального ремонта со спецсчета 
недопустимо. 

 В случае, если собира-
емость взносов на капиталь-
ный ремонт в доме составит ме-
нее 60%, способ формирования 
фонда капитального ремонта 
может быть изменен по реше-
нию уполномоченного органа 
(денежные средства со спецсче-
та будут переведены на счет ре-
гионального оператора).

Можно ли изменить способ 
накопления средств?

Собственники могут изме-
нить способ накопления средств 
на капремонт на основании ре-
шения общего собрания. Пере-
вод средств со спецсчета в фонд 
регионального оператора осу-
ществляется в течение месяца. 
Возможен и обратный переход – 
но это решение вступает в силу 
по истечении одного года с мо-
мента направления его регио-
нальному оператору. Если в то 
время, когда средства копились 
на счете регионального операто-
ра, в доме были сделаны работы 
по капремонту, то собственники 
не смогут перейти на спецсчет, 
пока не рассчитаются за уже вы-
полненные Фондом работы. Это 
вполне логично. Ремонт сделан, 
значит, он должен быть опла-
чен. При этом собственники мо-
гут на общем собрании принять 
решение об увеличении разме-
ра взноса на капремонт и выпла-
тить долг оперативно.

 21 191 дом – на счете регионального оператора (в «общем котле») 
 6 539 домов – на специальном счете 
 318 домов еще не выбрали способ накопления 

28 048  
многоквартирных домов  

включено в региональную  
программу капитального  

ремонтаВЫБОР СОБСТВЕННИКОМ ВИДА НАКОПЛЕНИЯ НА КАПРЕМОНТ

(данные на 01.01.2025)
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